Ministerio de Gobierno y Trabajo
Registro de la Propiedad InmudRésistencia
Av. Las Heras y Juan B. Justo
Resistencia — T. E. N° 0362—-423266

“2020-Afio del Congreso Pedagogico. Ley 3114-A",
Resistencia, 05 de Marzo de 2020.
VISTO:
La exigencia de la reserva para subrogar (art.248€.y C.); y

CONSIDERANDO:

Que el C.C. y C. no impone recaudo alguno que drlmaplirse para
trasladar la afectacion al régimen de proteccioladévienda a una nueva vivienda.

Que el asesoramiento del escribano tiene un rehgdaico para resguardar
la transicion de la vivienda de un inmueble a atnanteniendo incolume la proteccion que brinda
la ley frente a los acreedores cuando pretendamitajela vivienda por deudas posteriores a la
afectacion inicial..

Que para que la transmision de la afectacion dewvivianda a otra se
concrete, requiere la descripcién adecuada quejeddl sustitucion del hogar y la continuidad en la
nueva vivienda, con los requisitos del art.244 iycondantes del C.C. y C.

Que cuando el cambio no se concrete de manerat&imaal sino que se
devengue en un espacio temporal entre la desafattata afectacion sustitutiva, este Registro no
requerira, la reserva en el documento dispositu®sge efectuard la desafectacion por subrogacion.

Que la exigencia de este requisito excede lasuatdbes conferidas a este
Registro por el C.C. y C. y pone en riesgo la pat: legal y el amparo constitucional de la
vivienda, no cumplir con esta formalidad impuesta pl Registro, no llevarla a perder la
proteccién, interrumpiendo la inmunidad en el aldadeemplazo de la vivienda.

Que tal exigencia surgié de la LIl Reunidon Naciodal Directores de
Registro de la Propiedad Inmueble (La Plata, agdst®015) la que expreso: “En relacion al
art.248 corresponde verificar en el instrumentdrdasferencia de la vivienda afectada, se haya
hecho la “reserva del derecho de subrogar” parardepnstancia en el folio real de tal
circunstancia.

Que el hecho que sea conveniente y oportuno piabligue se va a realizar
la sustitucién, no puede implicar que si no se Haoceserva de conservar la afectacion esta se
pierde.

Que este Registro entiende que la reserva expresauldrogacion no
condiciona la transmision de la afectacion de unamnda a otra.

Que imponer esa exigencia no prevista en el C.C. gperaria en forma
contraria a un derecho de una persona humana y detgcho de la familia, de rango
constitucional.

Que aun cuando se hubiera omitido tal “reservapesfectamente factible si
el titular del nuevo inmueble asi lo requiere,raagmita la afectacion a la nueva vivienda, ya que
lo que se protege en esencia no es al inmueble talmsino a la vivienda, sede del hogar de la
familia. Creemos que no puede primar el incumplimdea una reglamentacion local ante una
manda constitucional que protege a la viviendalfami

Que, este Registro considera suficiente, que seioelen los antecedentes
de la antigua afectacién, en la escritura en lasguastrumenta la afectacién por subrogacién y
entiende que “la reserva no es inscribible”.
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Que en uso de las facultades conferidas por el3aft.inciso c) del Decreto
Ley 306/69.

LA DIRECTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DISPONE

Art. 1. No calificar “la reserva de subrogacion” sin pagijoi que en la escritura pueda estar
redactada, por las razones expuestas en los crarsids. -

Art. 2. No inscribir “la reserva de subrogacion” sin pegjoi que en la escritura pueda estar
redactada, por las razones expuestas en los crarsids. -

Art. 3. NOTIFIQUESE, registrese, publiquese en el Bolefini@y archivese.

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N°22/2020.-

LILIA NOEMI DIEZ
ABOGADA-ESCRIBANA
DIRECTORA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE



