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VISTO: 
La Disposición Técnico Registral Nº01 del 20 de enero del 2025, y, 
CONSIDERANDO: 
Que, es conveniente aclarar y ampliar los conceptos vertidos en la citada Disposición Técnico Registral respecto de la desafectación parcial objetiva de la protección de la vivienda.
Que, si nada se dice en el documento de desafectación, se entiende que la misma alcanza a la totalidad del inmueble afectado.
Que, no hay impedimento alguno para que la desafectación del inmueble sea parcial siempre que la superficie del inmueble permita que en una parte se continúe el destino del inmueble y se libre otra parte de la afectación.
Que, el artículo 244 inciso 1 del Código Civil y Comercial refiere a la afectación de una parte del inmueble sin distinguir entre la constitución de la afectación en forma parcial desde su origen o que la reducción a una menor superficie afectada sea posterior, lo que implica una desafectación objetiva parcial.  
Que, se han presentado caos en los que la afectación abarcó más de una parcela o más de una unidad funcional, destinadas a una vivienda, y luego su propietario decide reducirla y desafectar una parcela o una unidad funcional y conservar la afectación en la parcela restante en la habita.
Que, en los casos mencionados en el párrafo anterior se produce una desafectación parcial de la protección y la vivienda protegida subsiste sobre el remanente continuando los efectos protectorios sobre el inmueble efectivamente habitado por el propietario y su familia, cuya protección se mantiene desde la fecha de su constitución originaria, la parcela liberada pasa a formar parte de la garantía común de los acreedores.
Que, la desafectación objetiva parcial – como total – deben contar con el asentimiento conyugal o convivencial, porque se está alterando la unidad habitacional de la familia y si la parte del inmueble que subsiste afectado no reúne las condiciones adecuadas, el cónyuge o conviviente podrá oponerse a la desafectación parcial objetiva.
Que, en uso de las atribuciones conferidas por el art. 36 inc. d) del Dto. Ley 306/69.
LA DIRECTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DISPONE
Art. 1: DESAFECTAR, en forma parcial, de la protección de la vivienda, a un inmueble cuando esta sea rogada por el o los constituyentes y se haya confeccionado previamente un plano de subdivisión del inmueble.
ART 2: Esta Disposición comenzara a regir el día siguiente a su publicación en el Boletín Oficial.
ART 3: NOTIFIQUESE; publíquese en el Boletín Oficial, y en la página web del Registro de la Propiedad Inmueble, y cumplido archívese.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL Nº01/2026.


LILIA NOEMI DIEZ
ABOGADA-ESCRIBANA
DIRECTORA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
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