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“2017 —Afo del Bicentenario del Cruce de Los Angiessel Ejercito Libertador del Gral. San Martin —*

Resistencia, 13 de Enero de 2017.
VISTO:
El régimen de Sinceramiento Fiscal establecido |aorLey
Nacional 27.260, el Decreto Nacional 895/2016 W éy 7.895 de adhesion de la
Provincia del Chaco y en especial en lo que reapddinceramiento de inmuebles por
parte de los sujetos que opten por adherirse mhedgconforme declaracion voluntaria
y excepcional efectuada previamente ante la AFIP vy;

CONSIDERANDO:

Que la ley 27.260, a efectos de conservar los moefjue otorga
al exteriorizante, impone como condicién que l@nbs declarados estén a su nombre
antes del vencimiento del plazo establecido elitieh@ parrafo del articulo 38.

Que el Decreto 895/2016 en su articulo 2° dispque tal
condicion no sera de aplicacion respecto del stupuwesnprendido en el primer parrafo
del articulo 39 de la Ley 27.260.

Que el “sinceramiento” de la situacion juridicaiscél, alude —
indudablemente- a un ocultamiento del negocioumsibn juridica real, que en virtud
de esta ley se exterioriza.

Que es necesario, consecuentemente con lo antesl@@uo, que
en las escrituras otorgadas en el marco de ladesinteramiento fiscal por las que se
formalice la transmisién de dominio de inmuebles tdalar registral al verdadero
duefio (“Verus Dominus”), sus otorgantes refierae -Atanera expresa o tacita- el
negocio juridico oculto que los vinculd y cuya extézacion habilita su transmision.

Los actos presuntamente falseados que puedenchadas en el
régimen, ya que obviamente no resultan incluidesbienes adquiridos por otra forma
que no sea una compraventa, descartando en consicues adquiridos por
sucesiones, subastas, prescripcion adquisitivagdadjcion por divorcio y donaciones,
ya que no existiria la posibilidad de confesar @b asimulado, y si se tratara de
permutas, divisiones de condominio y daciones ego,paesultaria necesario que
confirmen el sinceramiento, ademas del titular dhdmhi el copermutante, los
conddéminos o los acreedores segun el caso.

Que a los fines de la transmision de los bienesuahies en
cuestion, resulta ineludible instrumentar el actdiante escritura publica, formalidad
legal impuesta por el articulo 1017 del Codigo IGivComercial de la Nacion.

Este Registro considera que se trata de una traigsnde dominio
a titulo excepcional de sinceramiento, por lo gaaet que darse cumplimiento a lo
dispuesto en el art. 23 de la Ley 17.801. Porvasteales diferencias doctrinarias en la
interpretacion de la naturaleza juridica del actmtargarse, sugerimos que para
resguardar la seguridad juridica preventiva ques dglvantizar el notario, se soliciten
certificados registrales de anotaciones personatesanto no haya jurisprudencia que




garantice una interpretacién que reconozca quetede un cambio de titularidad no
incluido en el art. 23 de la Ley 17.801.

Que el art. 3 inc. c) de la Ley Nacional de Regssti7.801
establece que los documentos traidos a registraad@mas de revestir el caracter de
auténticos y hacer fe por si mismos, deben semiediatamente de titulo al dominio.

Que conforme lo prevé el articulo 36 inciso c) yd&b Decreto Ley
N°306/69 compete a la Direccién la confeccion darésente;

LA DIRECTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DISPONE

Art. 1. Sera objeto de calificacion en las escrituras asal registracion por las
gue se formalice la transmision del dominio de iabies en el marco de lo
dispuesto el Libro Il de la Ley 27.260, que conste el documento la
referencia de las partes a algun negocio juridigosal anterior, cuyo
sinceramiento justifica el cambio de titularidack pe pretenda inscribir.

Art. 2. Alos fines de obtener la prioridad a que haceresicia la Ley Nacional
17.801 es menester dar cumplimiento al art. 2&dey 17.801.

Art. 3. El asiento se practicara a nombre del adquiremsigoandose en forma
expresa “Transmision del dominio Ley 27.260".

Art. 4. Remitase copia al Boletin Oficial, solicitando siblcacion.

Art. 5. Notifiquese, registrese y hagase saber, cumplidbi\ese.

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N°01/2017.-

LILIA NOEMI DIE
ABOGADA-ESCRIBANA
DIRECTORA REGISTRO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE



