PROVINCIA del CHACO
Ministerio de Gobierno, Justiciay Trabajo
Registro de Ia Propiedad Inmueble
Avda Las Heras y Juan B. Justo
Resistencia - T. E. N° 03722-423266

Resistencia, 16 de julio de 2018.

VISTO:

El recurso de revocatoria presentado por el Sméttino Cecilio
Nufiez con el patrocinio letrado del Dr. Miguel Franel 10 de julio del corriente, bajo el
N° 14197 de Mesa de Entradas, y

CONSIDERANDO:

Que el recurrente cuestiona entre otras queja$ytmiamentos de
la Disposicion Técnica Registral N° 5/17, con alauntes razones juridicas.

Que analizando tanto los fundamentos del recusupdos de la
mencionada Disposicion Técnico Registral, esta ddids, entiende que es oportuno y
apropiado que este Registro de la Propiedad Inrausimlice su criterio respecto de la
cancelacion de hipotecas anotadas durante la wa&gdet Codigo Civil de Vélez Sarsfield,
y durante la vigencia del articulo 2210 del Cod@jeil y Comercial, antes de la reforma
del art. 2210 por la ley 2271. Y determine si dechgotecas han caducado o no a la luz de
la legislacion vigente. Y si corresponde que elstegdor de la propiedad confeccione el
asiento de cancelacion por caducidad de la hipgeceogacion.

Que “el plazo de caducidad es aquel dentro del saablebe
realizar un hecho (positivo 0 negativo) o un agte dard nacimiento o consolidara un
derecho o una accién vale decir que durante ebplazcaducidad debera necesariamente
cumplirse el acto de que se trate para que sustafeatos juridicos y correlativamente que
no realizado el ismo en tiempo propio, quedarandafamente cerrada la posibilidad de
practicarlo ya eficientemente”. CApel Trelew Sala 20/4/15, “Urquiza Paola V:
c/Prevencion ART SA s/ accidente de trabajo (sisi@@mRegistro de sentencias 11/2015
SDL en sistema Eureka t el Dial.com con voto delNDarcelo Lépez Mesa.

Que “la caducidad condiciona el ejercicio de unedeo a su
realizacion dentro de un plazo prefijado y de ptemin observacion, quedando establecida
la consecuencia de su ejecucion fuera de él: lacémh de ese derecho”. Marcelo Lopez
Mesa ‘La caducidad de los derechos en el nuevo Cédigd ZiComercial”. Articulo
publicado en Derecho Civil Argentirtp://www facebook.com/groups/Der. Civ. Arg.

Que “el efecto basico de la caducidad es la extimdel derecho y
la pérdida de su correspondiente accion judiciah pgercerlo”. Capel Trelew Sala A
20/4/15, “Urquiza Paola V: c/Prevencion ART SA stidente de trabajo (sistémico”.
Registro de sentencias 11/2015 SDL en sistemak&wreel Dial.com con voto del Dr,
Marcelo Lopez Mesa.

Que la caducidad es la situacidon que provoca dichkeento del
derecho por el transcurso del tiempo.

Que el art. 2537 del C C y C de aplicacion anabbgic virtud de
lo dispuesto en el art. 1 del C C y C. En consedagla aplicacion de esta norma tiene por
presupuesto que se encuentre en curso un plazaddeidad al momento en que entre en
vigencia una nueva ley que establece otro plaztadacidad, para el mismo supuesto que
contempla la ley anterior. Estar en curso un pldeocaducidad significa que se haya
iniciado y no haya concluido.

Que cuando la nueva ley entra en vigencia, ensel & art. 2210
del C C y C modificado por la ley 27271. Aplicaraltalégicamente el art. 2537 del C C 'y
C este Registro de la Propiedad Inmueble entiende'lgos plazos de caducidad en curso
al momento de entrada en vigencia de una nuevaéeyigen por la ley anterior”. F4cil
es advertir que esa ley fue la que cred al titatdaivo del derecho la expectativa de que
tendria amparo jurisdiccional para la defensa ddesecho durante el plazo de prescripcion
previsto por la ley. También el deudor tendriaxpectativa de liberacion”. Ricardo Luis
Lorenzetti ‘Cédigo Civil y Comercial de la Nacion Comentaddomo XI. Primera



edicién. Editorial Rubinzal Culzoni. Buenos Air@815. Pagina 251. “De modo tal que el
curso de la prescripcion que ha nacido bajo lanvige de una ley anterior, ante su
modificacion por una ley posterior, queda-como aegglgido por las normas anteriores”.
Elena | Higton de Nolasco en Alberto Bueres (doecty Higton de Nolasco Elena |

(coordinadora) Codigo Civil y normas complementarias..Tdmo 6 B. Segunda edicion

Editorial Hammurabi. Buenos Aires 2001, pagina 914.

Que este Registro de la Propiedad Inmueble opta@oeter el
curso de la caducidad del plazo de vigencia detn&side hipoteca al sistema de
ultraactividad de la ley anterior, desplazando- sen caracter de norma especifica-la
aplicacion inmediata de la norma del articulo®@gfformado y la norma general del art. 7
delCCyC.

Que esta Direccion, al cambiar de criterio, entre $istemas
posibles elige aquel —que en principio- respetaolafianza que ha creado acerca de la
duracién por la cual los derechos podran ser éj@sciy correlativamente, la confianza que
se ha suscitado en el deudor de que el asientstragque refleja una anotacién
hipotecaria, sera caducada dentro del plazo estdblpor la ley vigente al momento en el
que se anotd el mencionado gravamen. Dicha expects respeta por este Registro de la
Propiedad Inmueble, de modo tal que si al momeatendrada en vigencia de la ley 27271
que reformd el art. 2210 del C C y C. el plazocdducidad esta en curso el plazo de
caducidad es el plazo fijado por la ley anteriodlaycaducidad del asiento registral se
producira al momento que venza aquel plazo (2B)aéontado desde que se inicié su
curso (Art. 2537 del C C y C de aplicacion analayic

Que tal decisién se toma también teniendo en cugmancipio
estructural defavor debitoris,segun el cual en los casos dudosos, clausulas aasbde
los contratos y/o de las obligaciones emergenteslide deben interpretarse siempre a
favor del deudor, o sea en el sentido de su lib@ma&e trata de un principio basado en la
equidad y que esta orientado a suavizar en los chsinsos la situaciéon del deudor.

Que el principio defavor debitoris,es la proyeccion en el ambito
del derecho civil de un principio mas general; Hatgccién de los mas débiles frente a los
abusos de quienes detentan el poedawor debilis-es éste un principio universal, muy
claro del constitucionalismo social que le permiteegistrador de la propiedad, utilizarlo
como herramienta hermenéutica para interpretarligaapel articulo 2210 reformado del
Cddigo Civil y Comercial.

Que siendo la hipoteca un contrato de garantiasadoea un
contrato de consumo-tratese de un contrato bangarto 1384 del C C y C) o no-
consideramos al deudor hipotecario como un consumhighotecario, y por ende, incluido
dentro del segundo parrafo del art. 1092 del C C, yor lo que deben aplicarsele las
normas de proteccion para el consumidor, prevista®s arts. 1094 y 1095 del C C y C.
En tal sentido este ultimo rez&l“contrato se interpreta en el sentido mas favteaiara
el consumidor. Cuando existen dudas sobre los aksmde su obligacion, se adopta la que
sea menos gravosa’.

Por ultimo, y a todo evento, ha de recordarse cpt@rtdose de
normas mas favorables al consumidor las nuevass,legén las supletorias, y sus
modificaciones son aplicables a los contratos e@socde ejecucion (art. 7 C C y C) esta
evaluacion debe hacerse sobre base juridica, siluavlas consideraciones de tipo
econdmico que puedan influir en su ponderacion.

Que este Registro de la Propiedad Inmueble pofultdamentos
expuestos entiende que debe cambiar el criterigptado en la Disposicion Técnica
Registral 5/17.

Que en consecuencia corresponde derogar lo dispwrstla
Disposicion Técnica Registral N° 5/17

Que en uso de las atribuciones conferidas portes@inciso 1) y
7) del Dto. 306/69



LA DIRECTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DEL CHACO
RESUELVE

ART. 1: DEROGAR la Disposicion Técnica RegistralM®7 por las razones dispuestas en
los considerandos.

ART. 2: CANCELAR POR CADUCIDAD, una vez cumplidoss| 20 afios de publicidad
las hipotecas que se hubieran celebrado durawnigdacia del Codigo Civil de Dalmacio
Vélez Sarsfield, y durante la vigencia del art. @2&l Cddigo Civil y Comercial hasta el
15 de septiembre de 2016, por rogacion.

ART. 3: PUBLIQUESE en el Boletin Oficial y en lagma web del Registro de la
Propiedad Inmueble en la Seccion correspondierite publicidad de las Disposiciones
Técnico Registrales.

ART. 4: NOTIFIQUESE, REGISTRTESE Y CUMPLIDO ARCHIN\EE.

DISPOSICION TECNICA REGISTRAL N°02/2018




